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ل، كندا،  ىا� ىر�  2مونىر�
�

2014نوڡم  

 

ل احمد عايدسىا�   

ا 
�

� بفضل الله  داىم دديالعديد من المسلمىں� �ل بسبب الرىا�  نو ىر� اء مىر� 
� سر
�

م) الفائدة(ڡى ام الح ولدىه�
�

� هذا الشأنق ىم
�

علينا أن نكون .ڡى

� مع كل ما له علاقة  � الدنيا و  حياتنا يدمر لمال، أي قرش حراماىا� حذرىں�
�

خرةاڡى
V
كة يقلل ، وسوفلا � المال الىر�

�
هد و ڡى بق لنا ىم�  الطر

حىم�  .إلى الح�  

 

عإغراءات الحياة  �
�

يشن لنا أحياىا� ىح لرىا�  أشياء ىر� ميع يتعامل سوف ونقول الله ىا� لرىا� و  يغفر لنا، والح� ! كن مثلهملماذا لم ن قولنىا�

اء الاقتصاد والبنوك، اذا توقفنا عن التعامل  عمالستتوقف كل لفائدة ىا� ويقول خىر�
�
ع وفقا ). إلا إذا أراد الله( الا 
، فقد اللهلسر

دال يقول ليس ه البيعأجاز  يد الح� ن الفرق كبىر� جدا اك فرقنو حرم الرىا� و من ىر� yو هذا غىر� صحيح لا.  

� البيع والرىا� لى� المثال التا ضاح الفرق بىں� yلا :  

 

اء سيارة بقيمة  
يد سر � سوف دولار دفعة أولى، والبا  1500دفع يدولار سوف  7000أر
�

� لمدة يىم� الحصول عليه بڡى
�

 3قرض مصرڡى

مر 9سنوات بفائدة 
�
� الا

بعد سنة واحدة سيقوم البنك إذا توقفت عن السداد  سنوات ولكن  3بعد  8485دفع ب٪ ولذا  سوف ينىهى�

 
�
�  دولم ىر�  خذ السيارةىا�

ا من بيعها أي مبلغ من القيمة الىى� . سيحصل علىه�  

جر سيارات بلغنفس السيارة  يبيع ىا� لتقسيط8500 ىم� ور بعد  دفعالعن  تلمدة ثلاث سنوات، وإذا توقف ىا� 
ة سماح ثلاث سه هناك فىر�

سيىم� إعادة بيع السيارة ذلك  

لاكوي � بعد خصم الاسىه�
� نسبة ملكيىى�

عطيىى�  



ما البنك هو  لماليلذلك الفرق بيىه� � البنك و  ، إذا كنت غنيا وكسول ليس هناك خسارة بيع المال ىا�
�

 لكى�  وضعت أموالك ڡى
�

صل ىح

أة كل الناس يتوقفون عن العمل4أو  3على فائدة سنوية  �
�

� البنوك، ٪ وڡح
�

دادوا فقراوالفقراء سوف  لكى� يستثمروا أموالهم ڡى �  ىر�

غنياء سوف 
�
أة البنكيصبحون والا �

�
اء و ڡح 
كىر
 ىر   .يفلس لعدم إستطاعة الفقراء تسديد القروض أ

 

م البعض، والتعامل مع  � بعصه�
�

عل الناس يثقون ڡى � يد البعض، و  مبعصه� البيع ىح� � ر مع ىر� 
مالاستىما عن  واتوقفيالبعض، و لن  بعصه�

صلون على رىح� يصل . العمل ا ىح� � هذه النسبة و % 1و حىى� إذا كان الرىح� % 30أو  20إلى رىم�
�

كة ڡى إن شاء االله سوف يطرح الىر�

%.100تصبح تعادل   

 

يع الناس  لتداول الحلال دون الرىا� بإذا تعامل حم� حها فو سو سوف تقوم البنوك ىا� يد أرىا� � سوف يتطور التداول و يصبح عملاء .ىر�

كاء مع البنك و يتق 
سارة، لكن الرىا� لا تتخلله خسارةاالبنوك سر ساسى� للبيع الرىح� و الح�
�
سارة و هذا المبدأ الا .سمون الح�  

:النتيجة  

خىر�  للهخان الرىا� تتغيىر� فيه النسبة وتت
� � غرامة ىا�

�اىى السعر الىه� لتالى� يتغىر� جل المبلغ لا يتغىر� و لا يوجد غرامة  ، لكن البيعو ىا�
�
لا ىا�

اية العقد للتأخىر�  بت حىى� ىه� 
.فالسعر المتفق عليه يظل ىا  

 

�ل اء مىر� 
يد سر � تعيش فيه أو أن تهو ل هل لماذا ىر� خرىں�
V
�لاأو للتكىر� والتبكون مثل الا لك مىر�

�
نك ىم

�
؟هى� ىا�  

 

مل ه
� ة ذىا� بة الكرىم�

V
):28(ه الا   

 



   

 

خرة  }
V
نة } تلك الدار الا رض  {أي الح�

�
� الا

�
يدون علوّا ڡى � لا ىر� علها للذىں� �

�
� } ىح

لبعى� } والعاقبة { بعمل المعاصى� } ولا فسادا { ىا�

� { المحمودة  ا { ، عقاب الله، بعمل الطاعات} للمتقىں� لحسنة فله خىر� مىه� ا وهو عسر
 أمثالها } من جاء ىا� ومن جاء { ثواب بسبىه�

� عملوا السيئات إلا  زى الذىں� � لسيئة فلا ىح� مثله: أي} كانوا يعملون  ما{ جزاء } ىا�  

ك التضخم والزكاة  � العقارات، لا تىر�
�

ي، ولكن عليك أن تستثمر ڡى �ل لا تشىر� اء مىر� 
 لذلك إذا كنت لا تستطيع سر
� ك مال كلىا�

 دخرالم
�

م، إذا كان لديك أطفال، وىح ك لهمىه� ا ، عليك أن تىر� وة ينتفعون ىه� 
.ىر  

دة قيمة العقارات،  لديك كان إذا � زىا�
�

مثله� التالية فإن شك ڡى
�
يل أي الا � � هذا الموضوع شكسوف ىر�

�
.ڡى  

 

 

بة  ر �
�

� العقارات من الواقعىح
�

دة ڡى ثبات الزىا� yلا:  

�ل قيمته  بلغ  1993عام $ 54000مىر� ى ىم� فضت إلى $ 50000اشىر� � � قيمته إىح� � نفس العام، بعد عامىں�
�

سباب سياسية$ 35000ڡى
�
، لا

ن قسط ا yلنسبة للمالك لا �ل يظل لملا يوجد هناك مشكله� ىا� � هذا الوقتىر�
�

جار ڡى yأقل من الا.  

 

� الصعود،  6بعد حوالى� 
�

� عام  بيعسنوات بدأت العقارات ڡى
�

بلغ  2005ڡى ثلاث مرات هىم� بيع ذلك، بعد $82500ىم� : 

 

بلغ  2005عام  $ 115000ىم�  

بلغ  2009عام  $ 49000ىم�  



بلغ  2010عام  $ 149000ىم�  

دة تعادل  � أقل م% 200الزىا�
�

� الوقت الح 20ن ڡى
�

يد لكى� عام و لكن ڡى � سعار سوف ىر�
�
ثل هذا المعدل، لكن الا دة ليست ىم� الى� الزىا�

� المدن الكنديةاتصل إلى معدل 
�

سعار ڡى
�
ى  لا .الكىر�  

�ل ا ث عن سعرو المىر� ول كنت أىح�
�
لى� الا

� يت مىر� قل للحفاظ على لعندما أشىر�
�
� العقارات على الا

�
ر ڡى 
ستىما yهو الا � � أيضا، أهم شىى�

ثاىى�

.قيمة المال  

 

يبا عام 2013  يبا عام 2001 وصلت قيمته إلى 300000 $ تقر ل الذي قيمته 120000 $ تقر � ية، المىر� ل العقار ىا�  وفقا لغرفة مونىر�

 



 

 

� العقارات ذو الدخل
�

ر ڡى 
ستىما yكة للا وع الىر� 
:مسر  

 

موعة من ا نه نكون مح�
�
وع ىا� 
� لميتمثل المسر ري )ملكية تعاونية( ستثمرىں� 
اد سه اء عقار ذو إىر� 
كن حىى� يتثىى� لهم سر ذه الفكرة ىم� ، ىه�

.أن يكون مالك و مستثمر لعقار$  5000للشخص الذي لديه   

� ثلاث منا
�

دول التالى� توضيح لثلاث عقارات ڡى � الح�
�

رها طق،ڡى 
ا و أستىما �اىه 
كن سر ري ىم� 
.ذو دخل سه  

  

 

القيمة الحالية
صافي الدخل 
بعد الضرائب

نسبة العائد على 
رأس المال

القيمة التقدرية 
ل10 سنوات 
بالإضافة إلى 

الدخل السنوي 
غير متضمن 
المصاريف

القيمة التقدرية 
ل15 سنوات 
بالإضافة إلى 

الدخل السنوي 
غير متضمن 
المصاريف

القيمة التقدرية 
ل20 سنوات 
بالإضافة إلى 

الدخل السنوي 
غير متضمن 
المصاريف

القيمة التقدرية 
ل25 سنوات 
بالإضافة إلى 

الدخل السنوي 
غير متضمن 
المصاريف

MTL 269,000.00$ 23,334.00$ 8.67% 287,140.00$ 430,710.00$ 574,280.00$ 717,850.00$ 

LAVAL 249,000.00$ 16,977.00$ 6.82% 219,570.00$ 329,355.00$ 439,140.00$ 548,925.00$ 

Rive sud 290,000.00$ 32,096.00$ 11.07% 378,960.00$ 568,440.00$ 757,920.00$ 947,400.00$ 

MTL الحسابات ل 10,674.35$     16,011.52$    21,348.70$    26,685.87$    

LAVAL 10,000.00$ 8,818.07$      13,227.11$    17,636.14$    28,829.32$    

Rive sud مستثمرة 13,067.59$    19,601.38$    26,135.17$    32,668.97$    



 

ل ىا� � لافال . المناطق الثلاث هى� مونىر� نوىى� ل .والشاطى� الح� ىا� � مونىر�
�

دول ڡى � الح�
�

ول ڡى
�
� $  10000 استثمرت إذا العقار الا

�
تعطيك ڡى

ة أعوام عائد 
 خلال العسر

موع الدخل و رأس المال $ 10674  y  $ 20674= ،اذا مح� .مكانك أن تبيع سهمك وقت ما تشاءو ىا�  

 

اء العقارات التعاونية 
ار وسر � :إىح�  

ار � ىح� yالا:  

� العقار 
�

ض أنك مساهم ڡى ار % 30 )حصتك( بنسبةنفىر� � ىح� yعليك أن تدفع $ 1000و الا ، رىا� 
رىا� $ 700سه 
.سه  

 
:اءالسر  

� حىى�  خرىں�
V
كاء الا 
ي أسهم من السر كنك أن تشىر� سهم سيؤل كل العقار لملكيتك% 100تصل إلى إمتلاك  ىم�

�
.من الا  

 

جل
�
لا :الرهن العقاري و البيع ىا�  

لعقار وقيمة الشقة  ي لشفة ىا� يد أن يدفع  على$ 100000إذا كان هناك مشىر� ى ىر� جل على $ 20000وجه المثال والمشىر�
�
لا � ىا�

�
والباڡى

ية لمدة  ر 
ري سنوات 10أقساط سه 
� العسر
 سنوات سيكون $933.33، سيكون القسط السه
�

� ڡى ، أما الدخل العائد على المساهمىں�

دول$ 80000لرأس مال $ 32000 لح�  ىا�
�

.وهذا كما هو موصح  



 

 

 
�
لا � البيع ىا�

�
دة ڡى � قيمة العقاراتقد ىم� تقدىر� نسبة الزىا�

�
دة ڡى عتبار نسبة التضخم و نسبة الزىا� yالا �

�
خذ ڡى

�
�  جل مع الا و على المساهمىں�

ديد مبلغ البيع ىا� 
�

� المثال ىح
�

يد من هذا السعر أو أقل لكن السعر كما هو مقدر ڡى جل إما أز
�
لطبع عند  عادللا و اقرب إلى الواقع وىا�

كن تغ ديد القيمة عند توقيع العقد لا ىم�
�

ها حىى� يىح ع و الله أعلمىر� 
.يكون متوافق مع السر  

سريعطى� قرض أرخص، لكن إذا زادت الفائدة مثل مالبعض سوف يقول البنك  � � الثمنينات سوف ىح�
�

دة ڡى � عدل الزىا�  كل شىى�

بتة حىى� آخر قسط 
ا التعامل مع الينوك هى� ان يكون البنك مالك العقار و تكون القيمة ىا كن فىه� � ىم�
      والحاله� الوحيدة الىى�

 

داول التالية  ضاح ذاتالح� yدة الا تلفة لزىا� :قىم� مح�  

مقدار ما يتبقى 
من السعر عدد السنين إجمالي القيمة للفترة

قيمة السداد 
الشهرية

العئد الصافي 
لإجمالي السنين

80,000.00$     10 112,000.00$                       933.33$          32,000.00$    

مقدم شقة في بلكس 15 128,000.00$                       711.11$          48,000.00$    

20 144,000.00$                       600.00$          64,000.00$    

20000$ 25 160,000.00$                       533.33$          80,000.00$    

عدد السنين
 سوف 10000$

تكون
10 14,000.00$  

15 16,000.00$  

20 18,000.00$  

25 20,000.00$  



 

 

اء 
ر أو السر 
ستىما
�
رة الا وع ، اتبع الرابط: إسىما� 
� المسر

�
يد من المعلومات أو للتسجيل ڡى  للمز

   

مقدار ما يتبقى 
من السعر عدد السنين

إجمالي القيمة 
للفترة

قيمة السداد 
الشهرية

العئد الصافي 
لإجمالي السنين

150,000.00$ 10 210,000.00$ 1,750.00$      60,000.00$    

مقدم شقة في بلكس 15 240,000.00$ 1,333.33$      90,000.00$    

20 270,000.00$ 1,125.00$      120,000.00$ 

20000$ 25 300,000.00$ 1,000.00$      150,000.00$ 

مقدار ما يتبقى 
السعر من السنين عدد

إجمالي القيمة 
للفترة

قيمة السداد 
الشهرية

العئد الصافي 
السنين لإجمالي

200,000.00$ 10 280,000.00$ 2,333.33$      80,000.00$    

مقدم شقة في بلكس 15 320,000.00$ 1,777.78$      120,000.00$ 

20 360,000.00$ 1,500.00$      160,000.00$ 

20000$ 25 400,000.00$ 1,333.33$      200,000.00$ 


